UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG TRI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 28 /2019/QD-UBND Quang Tri, ngay-25 thding 4-nam 2019
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh lya chon nha dau tu thye hién du dn
khu nha ¢ thwong mai, khu do thi méi trén dia ban tinh Quéng Tri

“UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

Céin et Lugt-Té chite chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Cdn cir Ludt Ban hanh Véan ban quy pham phdp ludt ngay 22/6/2015;
Céin cir Ludt Pdu thau ngay 26/11/2013;

Céin it Ludt Dat dai ngay 29/11/2013;

Cén cit Ludt Pdu tw ngay 26/11/2014;

Can cur Ludt Nha o ngdy 25/11/2014,

Can cir Nghi dinh 56 30/2015/ND-CP ngay 1 7/3/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hamh mot sO  diéu ciia Ludt Déu thau vé lwa chon nha dau tu;

Cén cir Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii quy
dinh vé gia dat;

Can cur Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ciia Chinh phi vé
quan ly dau tu phét trién dé thi;

Can cir Nghz dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mgt so diéu ciia Ludt Nha 6;

Cén cir Théng tw s6 16/2016/TT- BKHDT ngay 16/12/2016 cua B¢ Ké
hoach va Pau tw hudng dan lap h6 so moi so tuyen hé so moi thau lua chon
nha ddu tu thuce hién d dn dau tw c6 sic dung dat,

Can cu T hong tw $6 36/201 4/TT-BTNMT ngay 3 0/6/2014 cua Bé Tai
nguyén va Mot tr uong quy dinh chi tiét phuong phdp dinh gid dat; xdy dung,
diéu chinh bang gid dat, dinh gia dat cu thé va tu van xdc dinh gid dat;

Theo dé nghi cua Gidm déc S¢ Xay dung,
QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh lua chon nha dau
tu thuc hién du 4n khu nha & thuong mai, khu d6 thi mdi trén dia ban tinh
Quang Tri”.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Doc lap - Tu do - Hanh phic

QUY DbINH
Lua chon nha diu tu thuc hién du n khu nha & thwong mai,
khu d6 thi moi trén dia ban tinh Quang Tri
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 48 /2019/0P-UBND
ngay &5 / 4- /2019 ctia UBND tinh Quéng Tri)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh mét sé ndi dung trong té chirc lua chon nha dau tu
thuc hién du 4n khu nha & thuong mai, khu d6 thi méi ddi véi khu vuce dét chua
thuc hién bdi thudng, giai phéng mét béng, bao gém trinh tu thuc hién, phén
cong trach nhiém cua céc co quan quan ly nha nudc, cac t6 chuc lién quan trong
t6 chiic lua chon nha dau tu thuc hién du 4n khu nha & thuong mai, khu do thi
moi trén dia ban tinh Quang Tri.

Dicu 2. Doi twong ap dung

Quy dinh nay ap dung dbi véi céc co quan nha nuéc, co quan chuyén
mén, doanh nghiép du 4n, t6 chitc, ca nhan lién quan dén viéc thuc hién du 4n
khu nha ¢ thuong mai, khu d6 thi méi trén dia ban tinh Quang Tri.

Piéu 3. Giai thich tir ngi
Trong Quy dinh nay, c4c thuat ngit dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Lua chon nha déu tu: La qua trinh dAu thau hozc chi dinh thiu dé Xac
dinh nha dau tu dép ting yéu céu néu trong hé so moi thau hoic hd so yéu ciu
vé nang luc, kinh nghiém va co & xuét v& mat k¥ thuat, v& mat tai chinh 1a kha
thi va hidu qua nhat dé thuc hién du 4n.

2. Nguoi ¢6 thAm quyén: La ngudi dung dau co quan nha nudc cé tham
quyén c6 quyén phé duyét danh muc dy én, két qua so tuyen két qua lua chon
nha dau tu, hd so moi so tuyén, hd so moi thau, hd so yéu cau ddi véi khu dat,
quy dat thude tinh quén ly.

3. Bén moi thau: La co quan, t6 chiic dugc ngudi cd thim quyén giao
nhiém vu td chire lua chon nha dau tu.

4. T6 chuyén gia d4u thiu: Bao gom cac ca nhan co6 du nang luc, kinh
nghiém va am hiéu cdc nodi dung cu thé tuong ung cua du an theo quy dinh,
dugc bén moi thau thanh 1ap hoc lua chon sir dung dé danh gid hd so du théu,
ho so dé xuét.




dau tu, phé duyét ho so moi so tuyén, két qua so tuyén, ho so moi thau, ho so
yéu cau, danh sach nha dau tu dap ung yéu cau vé k¥ thuat hodc iy quyén cho
nguoi ding dau cua bén moi thau phé duyét.

2. Chu tich Uy ban nhan dén tinh giao S& chuyén nganh, co quan chuyen
moén tuong duong cép so hodc Uy ban nhén dan cip huyén lam bén moi thau
trong lua chon nha dau tu dyu 4n khu nha & thuong mai, khu d6 thi méi. Bén moi
thdu thuc hién trach nhiém dugc quy dinh tai Nghi dinh sé 30/2015/ND-
CP ngay 17/3/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé didu cua
Luat Pau thdu vé lya chon nha diu tu (sau day goi tat 1a Nghi dinh
56 30/2015/ND-CP) va Bleu 75 cta Luat Pau thau; chiu trach nhiém trudce
UBND tinh va phap luat vé noi dung duoc giao nhiém vu. Bén moi thau co thé
lua chon té chiic tu vén dbc 1ap thuc hién mot sé hodc toan bd noi dung cong
viéc trong trach nhiém cua minh.

3. S& Ké hoach va Pau tu td chuc thdm dinh cdc ndi dung theo quy dinh
tai Diéu 86 Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP.

4. UBND céc huyén, thanh phé, thi xa noi ¢c6 du 4n phdi hop voi Bén moi
thau va céc co quan lién quan trong viée td chirc lya chon nha dau tu.

5. D6i véi mot s6 du 4n cu thé khac, Chu tich UBND tinh xem xét, quyét
dinh theo thAm quyén ctiia minh duoc quy dinh tai Khoan 3 Diéu 84 Nghi dinh
s6 30/2015/ND-CP.

Chuong II
QUY TRINH LUA CHQON NHA PAU TU

Muc 1. CHUAN BI SO TUYEN

Dleu 6. Lap, phé duyét va cong bé danh muc du 4n, diing ky ké hoach
str dung dat

1. Lap va phé duyét danh muc du an:

S& Xay dung tong hop nhu ciu kéu goi dau tu ciia céc dia phuong trén dia
ban tinh, 18p danh muc du an gii S6 Ké hoach va Pau tu tong hgp, bdo cido Chu
tich UBND tinh xem xét phé duyét danh muc dy an déau tu su dung dat.

Viéc lap danh myc dy an phéi cén ctt vao quy hoach phén khu xay dung
ty 1& 1/2.000 hodc quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 (néu c6). Trong
truong hop khu dét chua c¢6 quy hoach phan khu 1/2.000 hodc quy hoach chi tlet
1/500, UBND tinh xem xét giao S& Xay dung tién hanh 1ap quy hoach chi tiét
1/500 dé lam co s& phé duyét danh muc du 4n, chap thuén chu truong déu tu.

2. Cong bd danh muc du an:




kha nang, hiéu qua st dung t6i da khu dat, quy dét, dién tich dat, hé s sir dung
dat va quy hoach khéng gian str dung dét.

Téng chi phi thue hién du 4n duoc x4c dinh trén co sé céc chi phi quy
dinh tai Khoén 2 Piéu nay va cin ctt vao dinh mic don gia do co quan nha nuéc
c6 thdm quyen ban hanh. Truong hop chua c6 dinh murc don gia do co quan nha
nudc co tham quyen ban hanh thi Bén moi thau thu thap théng tin vé chi phi
thuc té pho bién cta cic du an tuong tu tai khu vuc lap du an hodc khu vuc lan
cén gan nhat ¢ muc sinh loi, diéu kién két cdu ha ting tuong duong.

2. Tong chi phi thuc hién du éan bao gom cac ndi dung chi phi sau:

a) Chi phi xay dung két cdu ha tang k¥ thuét, ha ting x4 hdi, xay dung nha
0, cong trinh kién tric khac theo quy hoach da dugc co quan nha nudc c6 tham
quyén phé duyét; xay dung cong trinh tam, cong trinh phu trg phuc vu thi cong;

b) Chi phi thiét bi;

c) Chi phi tu van dau tu x4y dung (bao gdm cé chi phi l4p quy hoach xay
dung ty 1€ 1/500 néu co);

d) Chi phi quan ly du an;

d) Chi phi du phong;

e) Chi phi quing cdo ban hang, tinh bing 1% (mot phan trim) Tong
doanh thu cua du an.

Téng doanh thu ctia dur 4n bao gom céc loai doanh thu sau:

- Doanh thu chuyén nhuong guyén sir dung dat (d6i v6i cac khu vuc dat
duoc phép chuyén quyén st dung dat);

- Tién thué dit thu mét 1an cho ca thoi gian thué;

- Doanh thu kinh doanh bat déng san gan lién trén dét, bao gdm:

+ Doanh thu tir chuyén nhuong quyén str dung dat, nha & gan lién voi dét
(d6i véi cin ho, biét thy, nha & lidn ké);

+ Doanh thu tir ban cédn h¢ chung cu (d6i véi nha chung cu hodc nha &
hén hop bao gdbm ca nha & két hop cho thué);

_ + Doanh thu cho thué van phong, mat bang kinh doanh (ddi véi toa nha
hon hop).

g) Loi nhuan dé lai cua nha dau tu, duge tinh béang ty 1& phan tram (%)
nhan véi Tong céc chi phi tai cac Piém a, b Khoan nay. Muc ty 18 phan trim
dugc xac dinh bang dinh mtrc dé tinh thu nhép chiu thué tinh trudc quy dinh tai
Théng tu s6 06/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 huéng dan xac dinh va quan ly
chi phi dau tu x4y dung;

h) Céac chi phi khac theo quy dinh cta phap luét. Trong d6 chi phi 1ai vay
dugc tinh vao chi phi thuc hién du 4n va bing 70% sé 1ai vay duoc tinh trong



s6 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phti quy dinh vé thu tién sir dung
dat.

- Truong hop nha dau tu duoc cip c6 thim quyén cho phép chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ngudi dan tu xay dung nha ¢ theo quy hoach
dugc duyét sau khi hoan thién ha ting theo quy dinh cua phdp ludt va
khong thuc hién xdy dung nha & thi Bén moi thiu c6 trach nhiém bdo cdo
UBND tinh dé diéu chinh tién st dung, tién thué dit nha dau tu phai ndp ngén
sach nha nuéc phu hop v6i Tong chi phi thuc hién du an (khéng bao gdm chi
phi xay dung nha &) va Tong doanh thu ctia dy an (khéng bao gbm doanh thu tir
kinh doanh nha ).

Muc 2. SO TUYEN NHA PAU TU

Piéu 10. Ap dung so tuyén

Céan ctr danh muc du 4n dau tu co su dung dat duoc phé duyét, cac quy
dinh hién hanh va tinh hinh thuc té, Bén moi thau tinh toan tdng chi phi thuc
hién du an.

Dbi véi du an c6 Téng chi phi thue hién du an (khdng bao gdm chi phi
béi thuong GPMB) dudi 120 ty ddng: Ap dung so tuyén trong nudc (trir truong
hop UBND tinh cho phép khéng thuc hién so tuyén).

Péi véi du an co Téng chi phi thuc hién du 4n (khéng bao gom chi phi
boi thuong GPMB) tir 120 ty dong trd 1én: Ap dung so tuyén qudc té.

Viéc ap dung hinh thire so tuyen nha dau tu thuc hién theo quy dinh tai
Khoan 2, 3 va 5 Biéu 16 Nghi dinh s 30/2015/ND-CP.

Diéu 11. Lap, thim dinh, phé duyét ho so moi so tuyén, két qua so
tuyén va cong khai danh siach ngan

1. Bén moi thau chiu trach nhiém phdi hop vé6i don vi lién quan hogc thué
don vi tu van 1ap hd so moi S0 tuyén, noi dung hd so moi so tuyén thuc hién
theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu 17 Nghi dinh s 30/2015/ND-CP.

2. S¢ Ké hoach va Pau tu chiu trach nhiém tiép nhan ho so, td chirc thAm
dinh hd so moi so tuyén theo quy dinh tai Khoan 1, Pidu 82 va Khoan 2, Didu
17 Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP, trinh UBND tinh phe duyét.

3. Sau khi ho so moi so tuyén duoc UBND tinh phé duyét, Bén moi thau
t6 chirc moi 50 tuyén, mé thau, danh gia ho so du thau so tuyén theo quy dinh
tai Piéu 18, Piéu 19, Piéu 20 Nghi dinh s6 30/2015/NB-CP. Trén co s béo co
két qua danh gia hd S0 du so tuyen bén moi thau lap To trinh tham dinh, phé
duyét két qua so tuyen trinh S¢ Ké hoach va Pau tu thAm dinh, bdo cao UBND
tinh phé duyét két qua so tuyén.




Péi vé6i du én dau tu ma tdng chi phi thuc hién du an (khéng bao gdm chi phi
boi thuong, giai phéng mit bang) dudi 120.000.000.000 ddng (mot trdm hai
muoi ty dong) thi ap dung so tuyen truong hop khéng ap dung so tuyén, hinh
thirc lua chon nha déau tu la diu thau rong réi trong nudc, trir trudng hop theo
quy dinh tai Diém c, Khoan 3, Diéu 9 Nghi dinh s& 30/2015/ND-CP;

- Phuong thic lua chon nha déu tu dugc thuc hién theo phuong thurc mot
giai doan mot tui ho so hodc mét giai doan hai tii hé so theo quy dinh tai Diéu
28 hodc Piéu 29 cua Luat DAu thiu.

e) Thoi gian bat dau t6 chire lua chon nha dau tu:

Thoi gian bat dau td chirc lya chon nha dau tu dugc tinh tir khi phét hanh
hd so moi thau, hd so yéu cu, dugc ghi 10 theo thang hodc quy trong nam.

g) Loai hop dong:
Loai hop dong theo quy dinh tai Didu 68 cua Luat Du thau.
h) Thoi gian thuc hién hop déng:

Thoi gian thuc hién | hop déng 1a s6 nam hodc thang tinh tir thoi diém hop
dong c6 hiéu luc dén thoi diém cac bén hoan thanh nghia vu theo quy dinh trong
hop déng.

3. Ho6 so trinh duyét ké hoach Iua chon nha diu tu bao gom véan ban trinh
duyét va céc tai liéu kém theo. Vin bén trinh phé duyét bao gom tém tit v& qua
trinh thuc hién va cc ndi dung ké hoach lwa chon nha dau tu theo quy dinh tai
Diéu 23 Nghi dinh s 30/2015/ND-CP. Tai lidu kém theo bao gbém cac ban chup
lam cén cu 1ap ké hoach Iya chon nha dau tu quy dinh tai Khoan 1, Diéu 22
Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP.

4. Viéc thdm dinh va phé duyét ké hoach lua chon nha dau tu duoc thue
hién theo quy dinh tai Diéu 24 Nghi dinh s§ 30/2015/ND-CP.

Muc 4. PAU THAU RONG RAI LUA CHON NHA PAU TU

Piéu 13. Quy trinh chi tiét
Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 56 Nghi dinh s 30/2015/ND-CP.
Diéu 14. Lap, thAm dinh, phé duyét hd so moi thiu

1. Bén moi thau phm hop véi don vi lién quan t6 chirc 1ap hd so moi thau,
giri S& Ké hoach va Péu tu thAm dinh, trinh UBND tinh ph€ duyét. Noi dung hd
so moi thdu theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 57 Nghi dinh s6 30/2015/ND-
CP va theo quy dinh tai Quy dinh nay.

2. Tiéu chudn va phuong phép danh gia hé so du thau thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 58 Nghj dinh sb 30/2015/ND-CP.



2. Viéc trinh, thim dinh, phé duyét va cong khai két qua Iua chon nha dau
tu thuc hién theo quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3, 5 va 6 Piéu 42 Nghi dinh
s6 30/2015/ND-CP.

3. Noi dung To trinh tham dinh,‘ phé duyét két qu’é lua chon nha dau tu
thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 68 Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP.

Diéu 18. Pam phan, hoan thién va ky ket hop dong

1. Sau khi c6 két qua lua chon nha dau tu, Bén moi thau té chic dam
phén, hoan thién hop dé)ﬂg v6i nha dau tu duoc lua chon. Noi dung dam phan,
hoan thién hop déng thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu 69
Nghi dinh s 30/2015/ND-CP.

2. Sau khi dam phan, hoan thién hop dﬁ)ng, Bén moi thau tr inh UBND
tinh xem xét, ky két hop dong hoic béo cao d& UBND tinh ty quyén cho Bén
moi thau ky két hop ddng thuc hién dy an voi nha dAu tu theo quy dinh tai cac
Diéu 69, 70, 71 va 72 cua Luat Pau thiu. Nha dau tu tr ung thau trién khai thuc
hién du an dau tu theo quy dinh tai hop dong, phap luat vé dau tu, xay dung va
phap luét khac c6 lién quan.

Muc 5. CHI PINH NHA PAU TU

Piéu 19. Quy trinh chi tiét

1. Chuén bi lua chon nha dau tu, bao gém:

a) Lap ho so yéu céu;

b) Tham dinh va phé duyét hd so yéu ciu.

2. T chire lua chon nha diu tu, bao gbm:

a) Phat hanh hd so yéu cau;

b) Tiép nhan, quan 1y hd so yéu cau;

¢) Mé& hé so dé xuat;

3. Dénh gi4 hd so dé xuét va dam phan so bd hop ddng;
4. Trinh, thAm dinh, phé duyét va cong khai két qua chi dinh nha dau tu;
5. Dam phan, hoan thién va ky két hop ddng.

Picu 20. Lap, thAm dinh, phé duyét hd so yéu ciu

1. Lap ho s0 yéu cau: Bén moi thau phm hop véi don vi lién quan t6 chiic
1ap hd so yéu cdu, gii S& Ké hoach va Diu tu to chirc thim dinh, trinh UBND
tinh xem xét, phé duyét. Noi dung ho 50 yéu cau thuc hién theo quy dinh tai
Piém b, Khoan 1, Piéu 76 Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP va theo quy dinh tai
Quy dinh nay.
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Chuong III
PIEU KHOAN THI HANH

Dieu 25. To chire thue hién

1. Céc co quan, to chtic, ca nhén lién quan phai tuan tht cac quy dinh hién
hanh ctia nha nudc, cac quy dinh cua UBND tinh va Quy dinh nay trong qua
trinh thuc hién lua chon nha dau tu thuc hién du 4n khu nha & thuong mai, khu
dd thi moi trén dia ban tinh.

2. Tha trudng cac co quan chuyén mén, Chu tich UBND cac huyén, thanh
phé, thi xi va cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém trudc Chu tich UBND
tinh vé viéc thuc hién cac ndi dung duoc giao nhiém vu va ty quyén tai Quy
dinh nay.

3. Trong qua trinh trién khai thuc hién Quy dinh nay, néu c6 vuéng méc
phat sinh thi cac co quan, don vi ¢ ¥ kién bing vin ban gii S¢ Xay dung dé
huéng din giai quyét hodc tong hop, tham muu cho UBND tinh xt Iy theo quy
dinh./. b~

guyén Dire Chinh
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